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Il presente documento costituisce il parere tecnico di supporto alle determinazioni del 
Consiglio Comunale relativamente alle tre osservazioni pervenute a seguito dell’adozione 
con D.C.C. n. 23 del 26/02/2018 e successiva pubblicazione della variante al Piano degli 
Interventi (P.I.) n. 8. 
 
 
Il fascicolo è costituito dalle sezioni seguenti: 
 

- quadro d’unione degli ambiti interessati con localizzazione territoriale e numerazione 
delle osservazioni; 

 
- riepilogo, catalogazione e proposta di parere in forma tabellare con riferimento ai 

documenti interessati da modifiche; 
 
- estratti degli elaborati cartografici interessati da variazioni conseguenti la proposta di 

accoglimento; 
 
- selezione dell’articolo 82 delle NTO relativa al repertorio normativo degli accordi 

pubblico-privato della variante n. 8 interessati da integrazioni e/o variazioni 
conseguenti l’istruttoria proposta: 

 
 
Relativamente alle variazioni agli allegati alla normativa, si è trattato in particolare di 
identificare i nuovi accordi confermati, proseguendo la numerazione in essere e di precisare 
per tutti quelli che in cartografia riportano l’area di concentrazione dell’edificato i relativi 
termini di flessibilità. 
 
 
Gli estratti degli elaborati cartografici vengono presentati nella doppia versione di 
cartografia adottata e di cartografia adeguata finale, con evidenza dell’ambito variato in 
risposta all’osservazione. 
 
 
La selezione delle NTO pone in evidenza con colore magenta il testo aggiuntivo, con colore 
magenta barrato doppio il testo eliminato e con colore rosso barrato doppio e sfondo nero il 
testo, già introdotto con l’adozione, che si propone di eliminare. 
 
 
Il presente fascicolo riporta infine in calce copia reimpaginata degli accordi pubblico-privato 
perfezionati in forma di “Dichiarazione sostitutiva di notorietà” destinati, nell’edizione 
finale approvata, a completare il fascicolo 3.1 con la collezione degli accordi pienamente 
formalizzati. 
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Per quanto riguarda la verifica del dimensionamento le osservazioni n. 1 e n. 3 riducono le 
zone residenziali, recuperando rispettivamente 600 mc in ATO 3 e 750 mc in ATO 2 di carico 
residenziale. 
Il saldo complessivo algebrico è di 1°350 mc di carico residenziale recuperato. 
 
Per quanto riguarda gli standard, l’osservazione n. 2 riduce di 61 mq la superficie a 
parcheggi. 
 
Le osservazioni n. 1 e n. 3 comportano un minor utilizzo di Superficie Agricola 
Trasformabile (SAT) rispettivamente di 687 mq e 274 mq, per un totale di 961 mq. 





Oss n. Prot. Data Osservante
Rif. 

intervento
Sintesi osservazione

01 3457 05/03/18 Lando Marisa 6
Richiesta di archiviazione della manifestazione di 
interesse e stralcio  dell'intervento definito con 
l'accordo pubblico/privato "z"

02 4818 28/03/18 Dissegna Andrea 1

Modifica destinazione d'uso del nuovo fabbricato e 
della relativa area di pertinenza in artigianale al fine di 
poterla utilizzare come sede della propria attività, 
mantenendo i parametri edificatori già definiti 
nell'accordo pubblico/privato "r", ora "48".

03 6348 26/04/18 Sartore Maria Pia, Dalla Rizza Mario 2
Riduzione della volumetria prevista nell'accordo 
pubblico/privato "s", ora "49".



Parere tecnico Proposta
Elaborati 

interessati 
variati

Carico 
urbanistico 
residenz. 

(mc)
+ utilizzato

- recuperato

Carico 
urbanistico 
produttivo 

(mq)
+ utilizzato

- recuperato

SAT
(mq)

+ utilizzato
- recuperato

Standard
parcheggi

(mq)

Oss
n.

Si prende atto e si stralcia l'intervento n. 6, 
ripristinando lo stato pre-vigente.

Accoglibile
Tavola 2b - 

centro -600 0 -687 0 01

Si conferma la trasposizione volumetrica in fregio al 
tessuto produttivo esistente, precisando che per 
l'edificio ricostruito sono ammesse le destinazioni 
d’uso uffici e servizi pertinenti all’attività.
In conformità a quanto già effettuato con la 
variante 7, qui e in tutti i casi in cui è presente 
l'individuazione cartografica del sedime edificabile 
si precisa ulteriormentea al REPERTORIO ACCORDI 
PUBBLICO-PRIVATO "Il sedime cartografato come 
area di concentrazione dell’edificato potra’ essere 
ricalibrato in sede di intervento edilizio, purche’ nel 
rispetto delle distanze di zona e in sovrapposizione 
almeno del 50% alla sagoma originaria".

Accoglibile 
parzialmente

NTO art. 82 - 
REPERTORIO 

ACCORDI 
PUBBLICO-
PRIVATO

0 0 0 0 02

Riduzione della volumetria e razionalizzazione di 
sedime e tessuto urbanistico pertinenziale sono 
certamente condivisibili.

Accoglibile
Tavola 2b - 

centro -750 0 -274 -61 03

SALDI TOTALI -1 350 0 -961 -61 
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Art. 82  Repertorio normativo 

Legenda 

   

1.  MODI DI INTERVENTO 

 Diretto Intervento diretto 

 S.U.A. Strumento Urbanistico Attuativo (P.D.L. – P.R. - P.P. – P.E.E.P. – P.I.P.) 

 S.U.A. VIG. Strumento Urbanistico Vigente 

   

2.  TIPOLOGIA EDILIZIA 

 U Unifamiliare 

 B Bifamiliare 

 L Linea – corte - cortina 

 S Schiera 

 T Torre 

   

3.  PARTICOLARI PRESTAZIONI 

 I Industriale 

 A Artigianale 

 AS Artigianale di servizio 

 R Residenziale 

 C Commerciale 

 D Direzionale - commerciale 

 SP Strutture pubbliche e/o di uso pubblico 

 RI.CA Ricettive alberghiere 

 AG Agroindustriale 

   

4.  CARATTERI DI INTERVENTO 

  L  Lotto libero  

  P  Portici  

  Pz  Piazza  

  P.p.c.  Percorsi pedonali e/o ciclabili  

  S.c.a.  Siepi, cortine arboree  
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REPERTORIO ACCORDI PUBBLICO-PRIVATO VARIANTE N. 8 

PARAMETRI URBANISTICI ACCORDO N. ATO PARTI PRIVATE 

SUPERFICIE EDIFICABILITA' ALTEZZA MASSIMA
TIPOLOGIA 
AMMESSA 

DESTINAZIONI 
D'USO 

DESCRIZIONE E PRESCRIZIONI 

r 48 1 "AREA128" S.R.L. - 

VOLUME 
ESISTENTE 500 
mc - - A - AS 

IN VIA BASSANO, DEMOLIZIONE E 
RICOSTRUZIONE IN NUOVA SAGOMA LIMITE DI 
EDIFICIO RESIDENZIALE ESISTENTE CON 
RICLASSIFICAZIONE AREA PERTINENZIALE 
COME "ZONA A VERDE PRIVATO PRIVA DI 
EDIFICABILITÀ". PER L'EDIFICIO RICOSTRUITO 
SONO AMMESSE LE DESTINAZIONI DELLA ZONA 
RESIDENZIALE C1.2 D’USO UFFICI E SERVIZI 
PERTINENTI ALL’ATTIVITA’. 
IL SEDIME CARTOGRAFATO COME AREA DI 
CONCENTRAZIONE DELL’EDIFICATO POTRA’ 
ESSERE RICALIBRATO IN SEDE DI INTERVENTO 
EDILIZIO, PURCHE’ NEL RISPETTO DELLE 
DISTANZE DI ZONA E IN SOVRAPPOSIZIONE 
ALMENO DEL 50% ALLA SAGOMA ORIGINARIA 

s 49 1-2 

"SOCIETÀ AGRICOLA MARINA S.S." 
DI SARTORE MARINA PIA & C. - 
DALLA RIZZA MARIO 

FONDIARIA 650 
mq 

VOLUME MAX 
450 mc 7.50 m - R 

IN VICOLO CASTION, TESSUTO RESIDENZIALE 
IED CONTIGUO AD INSEDIAMENTO ESISTENTE, 
CON PARZIALE VINCOLO AREA PERTINENZIALE A 
ZONA A VERDE PRIVATO, CESSIONE AREA A 
PARCHEGGIO LIMITROFA E CESSIONE DI 
PORZIONE DI AREA AGRICOLA DI PROPRIETÀ IN 
VIA BESSICA.. 
IL SEDIME CARTOGRAFATO COME AREA DI 
CONCENTRAZIONE DELL’EDIFICATO POTRA’ 
ESSERE RICALIBRATO IN SEDE DI INTERVENTO 
EDILIZIO, PURCHE’ NEL RISPETTO DELLE 
DISTANZE DI ZONA E IN SOVRAPPOSIZIONE 
ALMENO DEL 50% ALLA SAGOMA ORIGINARIA 

t 50 1 GIACOMETTI ANTONIO  
VOLUME MAX 
600 mc 7.50 m - R 

IN VIA PRADARIA, TESSUTO RESIDENZIALE 
CONNESSO A INSEDIAMENTO ESISTENTE CON 
PARZIALE VINCOLO AREA PERTINENZIALE A 
ZONA A VERDE PRIVATO E CESSIONE AREA 
VIABILITÀ. 

u 51 2 
"SOCIETÀ AGRICOLA MARINA S.S." 
DI SARTORE MARINA PIA & C.  

VOLUME MAX 
200 mc  -  

IN VIA DELLO SPORT, ATTUAZIONE E 
RIQUALIFICAZIONE COMPARTO AREA 
ATTREZZATA A PARCO GIOCO SPORT (GIÀ DI 
PREVISIONE DI PI) MEDIANTE ALLESTIMENTO 
GIARDINO PERTINENZIALE ED AMPLIAMENTO DI 
FRUIZIONE DEL MANUFATTO STORICO 
TESTIMONIALE (COLOMBAIA) DA VALORIZZARE. 
IL SEDIME CARTOGRAFATO COME AREA DI 
CONCENTRAZIONE DELL’EDIFICATO POTRA’ 
ESSERE RICALIBRATO IN SEDE DI INTERVENTO 
EDILIZIO, PURCHE’ NEL RISPETTO DELLE 
DISTANZE DI ZONA E IN SOVRAPPOSIZIONE 
ALMENO DEL 50% ALLA SAGOMA ORIGINARIA 
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PARAMETRI URBANISTICI ACCORDO N. ATO PARTI PRIVATE 

SUPERFICIE EDIFICABILITA' ALTEZZA MASSIMA
TIPOLOGIA 
AMMESSA 

DESTINAZIONI 
D'USO 

DESCRIZIONE E PRESCRIZIONI 

v 52 2 

PAROLIN LORENZO - PAROLIN 
FRANCESCO - PAROLIN GIUSEPPE 
- MILANI DELFINA  

VOLUME MAX 
900 mc  - R 

IN VIA BASSANO, NEL CENTRO STORICO DEL 
CAPOLUOGO, RIDUZIONE PREVISIONE NON 
ATTUATA AREA A PARCHEGGIO E 
RICOMPOSIZIONE VOLUMETRICA CON 
DESTINAZIONE D'USO RESIDENZIALE E 
AMPLIAMENTO DI EDIFICI ESISTENTI. VINCOLATA 
A CESSIONE PEREQUATIVA DEL SEDIME DEL 
PERCORSO CICLO-PEDONALE CON TRACCIATO 
RICALIBRATO A MARGINE DELLA PROPRIETÀ. 

z 3 LANDO MARISA    -  

IN VIA CUSINATI, TESSUTO RESIDENZIALE 
CONTIGUO A LOTTO EDIFICATO, PREVIA 
CLASSIFICAZIONE DELL'AREA PERTINENZIALE DI 
TERZI COME ZONA A VERDE PRIVATO PRIVA DI 
EDIFICABILITÀ. 
INTERVENTO SUBORDINATO ALLA 
DIMOSTRAZIONE DI PIENA TITOLARITÀ 
ALL'ACCESSO AI SERVIZI DI RETE E ALLE OPERE 
DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA ESISTENTI, A 
QUALIFICARE L'INTERVENTO MEDESIMO COME 
NON STRUTTURALE AI SENSI DELL'ART. 3.2.1 
DELLE NT DI PAT.
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